R046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/ME n2. 25.142.831/0001-29
NIRE 35.300.505.620

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA R046 RIO DE JANEIRO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., REALIZADA EM 27 DE DEZEMBRO DE 2021

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 27 de dezembro de 2021, as 11:00 (onze horas), na sede da R046
Rio de Janeiro Empreendimentos e Participacbes S.A. (“Emissora”) com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Funchal, n? 418, 272 andar, sala 53, Vila Olimpia, CEP 04.551-
060.

2. CONVOCAGAO E PRESENCA: Dispensada convocacdo, conforme o disposto no artigo 124, §42
da Lei n? 6.404/76, conforme alterada, tendo em vista que se verificou a presenca do titular da
totalidade das debéntures em circulacado (“Debenturistas”) emitidas nos termos do “INSTRUMENTO
PARTICULAR DA ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA R046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A.” (“Escritura da 12 Emiss3o”, “12 Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente).
Presentes ainda os representantes legais da Emissora e o representante da Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo

(“Agente Fiduciario”).

3. ABERTURA: O representante do Agente Fiducidrio propOs aos presentes a eleigdo do
Presidente e do Secretdrio da Assembleia para, entre outras providéncias, lavrar a presente ata.
Apds a devida eleigao, foram abertos os trabalhos, tendo sido verificado os pressupostos de
qguérum e convocacdo, bem como os instrumentos de mandato dos representantes do
Debenturista presente, declarando o Sr. Presidente instalada a presente Assembleia. Em seguida,

foi realizada a leitura da Ordem do Dia.

4, CoMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sr. Giuliano Taschetti Ricci e Secretario: Kenneth Aron

Wainer.
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5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a altera¢do do tipo das debéntures objeto da 12 Emissao
de Debéntures Simples Ndo Conversiveis em A¢des em Debéntures Conversiveis em Agoes; (ii) se

usn
|

aprovada a matéria do item “i” anterior, a alteracao do Titulo, do Preambulo e das clausulas 2, 5.11
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e 7.1.1 da Escritura da 12 Emissdo; e (iii) se aprovadas as matérias dos itens “i” e anteriores, a

celebracdo do 32 Aditamento a Escritura da 12 Emissao, a fim de refletir as alteracdes deliberadas.

6. DELIBERAGOES: Declarada instalada a Assembleia pelo Sr. Presidente, foi iniciada a discussao
e votacdo a respeito das matérias da Ordem do Dia, havendo o Unico Debenturista, sem qualquer

restricdo e/ou ressalvas, decido por:

(i) aprovar a alteracdo do tipo das debéntures objeto da 12 Emissdo de Debéntures
Simples Ndo Conversiveis em Ac¢bes para Debéntures Conversiveis em Ag¢oes. Sendo
assim, atingidas determinadas condig¢des, as Debéntures poderdo ser convertidas em
acGes ordinarias da Emissora, nominativas e sem valor nominal da Emissora e terdo as
mesmas caracteristicas e condicdes e gozardao dos mesmos direitos e vantagens das
demais acdes ordindrias de emissdo da Emissora, nos termos da Lei das Sociedades por
Acles, sujeitas as condicOes estabelecidas.

(ii) aprovar a alteracdo do Titulo, do Predmbulo e das clausulas 2, 5.11 e 7.1.1 da Escritura
da 12 Emissao que, devidamente adaptadas, passaram a vigorar com a seguinte

redagdo:

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE DEBENTURES CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA,
EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS, DA R046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A.

Pela presente “Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira) Emisséo
de Debéntures Conversiveis em Ag¢bes, da Espécie Quirografdria, em Série
Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, da RO46 Rio de
Janeiro Empreendimentos e Participa¢des S.A.” (“Escritura de Emissdo”):

2. REQUISITOS
A 19 (primeira) emissdo de debéntures conversiveis em agbes, da espécie

quirografdria, em série unica, da Emissora (“Debéntures”), para
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distribuigdo publica, com esforgos restritos de distribuicdo, sob regime de
garantia firme de colocagdo, nos termos da Instru¢éo da CVM n2 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM 476", ¢
“Emissdo” ou “Oferta”), serd realizada com observdncia dos requisitos
abaixo indicados:

5.11 Amortizagdo e Conversibilidade

5.11.1 Na Data de Emissdo as Debéntures eram “simples”, ndo
conversiveis em a¢oes de emissdo da Emissora. A partir de 27 de dezembro

de 2021, as Debéntures sdo conversiveis em agoes de emissdo da Emissora.

5.11.2 Na hipdtese de amortizagdo extraordindria parcial das Debéntures,
no montante de RS 4.943.883,00 (quatro milhes, novecentos e quarenta e
trés mil oitocentos e oitenta e trés reais), as Debéntures poderdo ser
convertidas, a exclusivo critério da Debenturista, em ag¢ées ordindrias da
Emissora, nominativas e sem valor nominal da Emissora e terdo as mesmas
caracteristicas e condi¢des e gozardo dos mesmos direitos e obrigagées das
demais agbes ordindrias de emissdo da Emissora, nos termos da Lei das

Sociedades por A¢des, sujeitas as condicbes estabelecidas abaixo.

5.11.3 As Debéntures serdo conversiveis em 01 (uma) nova agdio ordindria,
equivalente a 0,2 % (dois décimos por cento) do capital social da Emissora

nesta data, nos termos da Cldusula 5.11.1 acima.

5.11.4 No momento em que a Debenturista decida exercer a converséo das
Debéntures (“Optante pela Conversdo”), deverd enviar uma notifica¢Go
para o Escriturador com a finalidade de informar o exercicio da converséo
(“Notificag¢do de Conversdo”). A Optante pela Conversdo deverd enviar uma
copia da Notificagbio de Converséo ao Agente Fiducidrio, @ Emissora e a B3,
para que se inicie o processo de conversdo, respeitados os prazos e
procedimentos constantes na presente Escritura e das normas vigentes

cabiveis.
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5.11.5 Para fins desta Escritura serd considerada como data de conversdo
das Debéntures o terceiro dia util subsequente a data do protocolo da
Notificag¢do de Conversdo, nos termos da Cldusula 5.11.3 acima (“Data de

Conversdo”).

5.11.6 A Emissora deverd tomar todas as medidas necessdrias para a
formalizag¢do da converséo das Debéntures em agbes, incluindo, mas ndo se
limitando, (i) a qualquer ato societdrio exigido para a emissdo de novas
acdes; (ii) ao registro das novas agdes no Livro de Registro de A¢bes ou nas
instituicdes prestadoras de servicos de escrituracto das agdes, conforme
aplicavel; (iii) ao envio dos documentos que comprovem o cumprimento
dessas obrigagcées aos Debenturistas; (iv) se necessdrio for, a obtengdo de
qualquer consentimento, aprovacGo ou autoriza¢cdo, prévio ou
subsequente, de qualquer individuo, pessoa juridica, juizo ou Autoridade
Governamental, para a implementa¢do da conversdo das Debéntures em

acOes da Emissora.

5.11.7 A conversdo das Debéntures em ag¢ées ndo importard em direito de
preferéncia para os acionistas da Emissora, observado o disposto no

pardgrafo 32 do artigo 171 da Lei das Sociedades por Agées.

5.11.8 As medidas necessdrias informadas na Cldusula 5.11.5 serdo

tomadas em até 15 (quinze) dias uteis da Data da Conversdo.

5.11.9 A Ata de Assembleia Geral Extraordindria que aprovar o aumento
do capital da Emissora em decorréncia da conversdo das Debéntures em
agdes deverd ser protocolada no prazo de 30 (trinta) dias subsequentes a
efetivagdo do aumento, nos termos do inciso Ill e do pardgrafo primeiro do

artigo 166 da Lei das Sociedades por A¢des.

7. CARACTERISTICAS DA OFERTA

7.1. Colocacgdo e Procedimento de Distribuigéo
7.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicGo publica, com esforcos

restritos de distribuigdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, sob regime de
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garantia firme de coloca¢do, para totalidade das Debéntures, com a
intermedia¢do de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), para o Valor Total da Emissdo,
nos termos do “Contrato de Coordenacgdo, Colocagdo e Distribuigcdo Publica,
com Esforgos Restritos, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo, de
Debéntures Conversiveis em Ac¢Oes, da Espécie Quirografdria, em Série
Unica, da 12 (Primeira) Emisséo da R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e
Participagcbes S.A.” (“Contrato de Distribui¢do”), a ser celebrado entre a

Emissora e o Coordenador Lider.

(iii) aprovar a celebracdo do 32 Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12

Emissdo para refletir as altera¢Ges elencadas acima.

As deliberacGes e aprovacgGes acima referidas devem ser interpretadas restritivamente como mera
liberalidade do unico Debenturista e, portanto, ndo poderdo (i) ser interpretadas como uma
rendncia do Unico Debenturista quanto ao cumprimento pela Emissora, de todas e quaisquer
obrigacdes previstas na Escritura da 12 Emissdo e/ou decorrentes de lei; ou (ii) impedir, restringir,
e/ou limitar o exercicio, pelo do Unico Debenturista, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder
ou privilégio pactuado na referida Escritura da 12 Emissdo e/ou decorrentes de lei, exceto pelo

deliberado na presente Assembleia, nos exatos termos acima.

Ficaram ratificados todos os demais termos e condi¢des da Escritura ndo alterados nos termos
desta Assembleia Geral de Debenturistas, bem como todos os demais documentos da Emissdo até

o integral cumprimento da totalidade das obrigacGes ali previstas.
7. ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifesta¢do. Assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e lavrada a

presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes.

Mesa:

GIULIANO TASCHETTI Riccl KENNETH ARON WAINER

Presidente da mesa Secretario da mesa
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(P4gina de assinaturas 1/3 da Ata de Assembleia Geral de Debenturistas da 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA R046 RIO DE JANEIRO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., realizada em 27 de dezembro de 2021)

Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Matheus Gomes Faria

Cargo: Diretor
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(P4gina de assinaturas 2/3 da Ata de Assembleia Geral de Debenturistas da 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA R046 RIO DE JANEIRO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., realizada em 27 de dezembro de 2021)

Emissora:
R046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
Nome: Kenneth Aron Wainer Nome: Giuliano Taschetti Ricci
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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(P4gina de assinaturas 3/3 da Ata de Assembleia Geral de Debenturistas da 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA R0O46 RIO DE JANEIRO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., realizada em 27 de dezembro de 2021)

Debenturista:

BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES — MULTIESTRATEGIA

por sua gestora VBI Real Estate Gestdo de Carteiras Ltda.

Nome: Rodrigo Lacombe Abbud Nome: Kenneth Aron Wainer

Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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